Stadt Friedrichsthal - 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 462 "Stadtteil Maybach"

Teil A: PLANZEICHNUNG

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Iv.
.1 "eingeschrinktes Gewerbegebiet" (GEe) gem. § 8 BauNVO, siehe Plan. Gewerbegebiete
dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

52/1208 Hinweise

e Eswird auf § 14 Abs. 3 LWaldG hingewiesen.

Im Hinblick auf die Unterschreitung des Sicherheitsabstandes zum Wald (30 m) verzichtet der
Eigentimer/ Bauherr gegentber dem Staatsforst als Waldbesitzer auf mégliche
Schadensersatzforderungen, die aufgrund des zu geringen Abstandes des Waldes durch denselben
an dem geplanten Gebaude entstehen kénnen. Diese Regelungen erfolgen auerhalb des
Bebauungsplanes.

R

52/1206

Zulassig sind ferner interne Erschlieungsflachen. Artenschutzrechtliche Hinweise

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden o o e Um Verbotstatbestande hinsichtlich des Artenschutzes zu vermeiden, sind die Rodungs- und
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Ruckschnittzeiten gem. § 39 BNatSchG zu beachten. Demnach sind Rodungen in der Zeit vom 01.
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Marz bis zum 30. September unzuléssig. Sollten Rodungen/ Riickschnitte, die Giber einen Formschnitt

Baumasse untergeordnet sind,

THelged ] . hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September aus zwingenden Grinden notwendig werden, ist
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestatten bzw.
Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

o Die teilversiegelten Rohbodenflachen im sudlichen Plangebiet sind vor den baulichen Engriffen der
ErschlieBungsmalRnahme auf Mauereidechsen und Wechselkréten zu untersuchen. Vorgefundene

Es wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass Vergnigungsstatten vom Bebauungsplan
ausgeschlossen werden.

Gem. § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Exemplare sind in die Flachen auferhalb des Baufeldes zu verbringen. Ggf. muss ein
Gewerbegebiet nur die das Wohnen nicht wesentlich stérenden Betriebe, Nutzungen und Anlagen Reptilien-/Amphibienzaun entlang der zu erschlieRenden Flachen aufgestellt werden, um ein erneutes
zulassig sind. Einwandern in das Baufeld zu vermeiden.

Bordelle und bordellartige Betriebe mit sexuellem Hintergrund sind ebenfalls vom Bebauungsplan e Auflerdem sind Kontrollen der Abrissgebaude rechtzeitig vor dem Abriss durchzufthren, um im Falle
ausgeschlossen. des Nachweises streng geschitzter Arten, wie Fledermausen und Gebaudebritern, entsprechenden

MaRnahmen durchfiihren zu kdnnen, die mit den Fachbehdrden abgestimmt werden.
Gem. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Anlagen, die der Genehmigung nach § 4
BImSchG bedurfen und der Storfallverordnung nach BImSchG bzw. der EU-Richtlinie RL
96/82/EG, Seveso-Richtlinie unterliegen, vom Bebauungsplan ausgeschlossen sind.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ...weitere Hinweise werden im Zuge des Verfahrens erganzt...
2.1 Grundflachenzahl

Fir das Gewerbegebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt (siehe
Plan).

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Im Bebauungsplan wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen
Hohe von 320 m UNN festgesetzt. Technische Aufbauten wie z.B. Aufzugsiberfahrten,
Schornsteine, u.a. dirfen die maximale Hohe der baulichen Anlage ausnahmsweise
Uberschreiten.

3. Bauweise, Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Gewerbegebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt,
die dadurch definiert ist, dass die Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden darf. Die
Errichtung von Gebauden mit einer Gebaudelange < 50 m ist jedoch ebenfalls zulassig.

Des Weiteren ist eine Grenzbebauung zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen

festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmal kann zugelassen werden. Der Rat der Stadt Friedrichsthal hat am . .2020 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Nr. 462 "Stadtteil Maybach" im Beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB beschlossen (§ 2 Abs. 1

5. Stellplitze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde mit dem Hinweis auf Durchflhrung im
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes Beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung am _ .. .2020 ortsublich bekannt

auch auferhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine
besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen e
sowie fiir Anlagen fur erneuerbare Energien.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textfestsetzungen (Teil B) und der
Begriindung (Teil C) hat gemal § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB in der Zeit vom
. bis einschliefllich __ . . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht

6. Artenschutz fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Abwagung unbertcksichtigt bleiben kénnen, am

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .. ortsiiblich bekannt gemacht.
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
MaBstab M 1 . 1000 (im Original) Im Randbereich des siidlichen Geltungsbereiches sind auf den nicht Giberbaubaren Die nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligenden Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Grundstlcksflachen bestandsférdernde Habitatelemente, wie Stein-/Sandhaufen bzw. _ .. um Stellungnahme gebeten und uber die Auslegung benachrichtigt. Wahrend der Auslegung
0 20 40 60 80 100 m Gabionenmauern fiir die Zielart Mauereidechse zu errichten. Stein- und Sandhaufen dienen auch gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Friedrichsthalam __._ . geprift wurden. Das Ergebnis
der Zielart Wechselkréte als Habitatelement. wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
ngzlr (ijrin;rg?;iezg:g;:%f:gggs?aens dﬁ?\?\?sac:lgziséf df;lr(]adairfrg:rl:ésrl:gtsten und 5 Nisthilien fr Der Rat der Stadt Friedrichsthalhatam __. . die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
' ' Nr. 462 "Stadtteil Maybach" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Zur néchtlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (Teil C).

7. Griinordnerische Festsetzungen Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

LEG E N D E REC HTSG RU N D LAG E N Q:Sgaanen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

) o ) . . B ) Friedrichsthal, den _ . . Der Blrgermeister
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) r'leugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 @GBI. I, S. Es wird festgesetzt, dass die nicht baulich genutzten Grundstlicksflachen zu begriinen sind.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert Es wird auRerdem festgesetzt, dass bei groReren zusammenhangenden Stellplatzflichen je 6 neu
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE1, GE2, § 8 BauNVO) worden ist _ angelegter Stellplatze mindestens ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Der Satzungsbeschluss wurde am .. ortstiblich bekannt gemacht.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 Anordnung kann flexibel erfolgen. -
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) &?ﬁg’;‘nl ; 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert Fi]l_' Neupflanzungel_w innerhalb des Geltungsbe_rei_ches in dep Randbereichen zur angrenzenden Mit dieser Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung und Erweiterung des
' freien Landschaft sind standortgerechte, einheimische Gehdlze zu verwenden. Bebauungsplanes Nr. 462 "Stadtteil Maybach" , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
= Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft.
0,8 Grundflachenzahl (GRZ . . . . g g
320 m GNN mauximale UNI\ZI Héfwe ) 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist. Pfjanzhste (nicht abschlieBend): _
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), das zuletzt durch i:;g;;ﬁ:diog;?;;i‘?:ﬂ.jres-:eﬁ;;;)eusn :rt:'nelziin(ja):e\"/’b:; 1 (E;Icr:it?agt) Acer pseudoplatanus In ger B(T\IA(anntrlnaghurAgb ist auf die Geltenfd crjnachun[? (:elr Verlet;ung \l/)on 2V erfagrens- gnd Formvtf)rsclrll riflien
; i i 5 i g : » " , und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen 15 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), fur Stellplatze: Sorte ,Fatigiata" (Pyramiden-Hainbuche), Prunus avium und Erléscheg von Entschégigu%gsanspr[]chen hingewiegen \Sv§orden ) g
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia ’
a Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. platyphylos (Sommerlinde).
1328) gedndert worden ist Bei der Herstellung der Baumgruben sind die Vorgaben der FLL-Richtlinien (versickerungsfahige

Friedrichsthal, den __. . Der Birgermeister

—————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung Oberflache / BeetgréfRe von 6 gm, durchwurzelbarer Raum von 12 cbm) sowie die einschlagigen

vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), , das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni DIN-No.rmen DIN 18915 bis 18920 ?u beachten. i ) .
2020 (BGBI. | S. 1328) geandert wordenist" Beim Einsatz von Kletterpflanzen wird empfohlen, insektenfreundliche bliihende Pflanzen zu

4. sonstige Planzeichen Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 159 venwenden. STADT FRI EDRICHSTHAL

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Verordnungvom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b
I:l des Bebauungsplan 9 P geng
L J Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), BauGB } . ) . .
zuletzt gedndert durch Artikel 1des Gestzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsbl. | S. 211) Durchgefiihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und bei Abgang 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nutzungsschablone Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), :%hezil;zﬂanjg:{ g::lr;]edﬁgftjsiltjr:t:zze;’u?\;\?egggt Sﬁg;ngtegt:ﬁ;;;gz Baumaltnahmen betroffen sind Nr. 462 "Stadtteil M aybach"
1 Baugebiet zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324) 9 '
1|2 2 Grundflachenzahl . : T . :
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom
3 Bauweise 9 prufung ( ) g Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB Planungsstand:
3| 4 > o ] ) 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 Die Im Pl biet vorhand Denkml d hrichtlich in den Beb lan tb .
4 max. Hohe, FH= Firsthdhe, bei Flachdachern max. GOK (Amtsbl. | S. 324) e Im Mlangebiet vorhandenen Denkmaler werden nachrichtiich in den Bebauungsplan ubernommen Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und entsprechend geschutzt. - .. . .. .. .
Saarlindisches Landesplanungsgesetz (SLPG) in der Fassung vom 18. November 2010 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 ABs. 2 BauGB
m denkmalgeschiitztes Gebaude (Amtsblatt S. 2599), geéndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsbl. | S. 324)
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni
1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Marz 2020 (Amtsbl. | M 1 : 1 _000
S. 208) Bearbeitet l:
Bgi 303,62 m UNN, Hohenbezugspunkt Saarlidndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 fur die Stadt Friedrichsthal
(Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2) Volklingen, im Oktober 2020




